HAUT-SANCE

Réunion publique du 25 avril 2018 rennes

. o 7N < z -
25 €



I E\Y, wigs
LS |y
N
£
R4
-
/I
Z
/._

-
!

~
'
)
;
\‘ ~
- i)
R A i

s -
iy
LS
]

a"
'~
P

1/ Rappels du contexte



Présentation des intervenants :

Ville de Rennes : aménageur de la ZAC ﬁssﬂn!;ﬁ,ﬁ

v Agence CoBe : Architecte- Urbaniste de la ZAC du Haut-Sancé CO B ARCHITECTURE

PAYSAGE

Réalisation du pdle de vie du projet du Haut-Sanceé :

~ . o Bouygues |
Maitre d’ouvrage : Bouygues immobilier immiobilier 3

NEoToa  1e0100

Equipe de maitrise d'oceuvre :
Agence LIN — Architectes
PE Schirr-Bonnans — architecte associé
D’ici 1a, paysagiste



Localisation de la ZAC du Haut-Sanceé




Une concertation déemarrée en 2014

FB f\l

er
Ballade urbaine - 1" février 2014 CoBRe:i




Une concertation déemarrée en 2014

Ateliers — Janvier-Février 2016 Réunion publique 10 mars 2016 CO B SE,%&EEE%
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2/ Rappels des acquis et évolutions du projet urbain






Les ateliers de concertation de 2016




Les ateliers de concertation de 2016




Les ateliers de concertation de 2016




Les ateliers de concertation de 2016




Les ateliers de concertation de 2016




Le schéma directeur issu des ateliers
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- Faible hauteur de bati
+ +  Forte hauteur du bati
IBBI Densité batiforte
| 11 1] Densité batifaible

*  Densité moyenne
. avec plot

* Bouquet d'arbres
* ou frange veégétale

Parc ou square

Stationnement et

5Q 1 00 /_I_\< parvis de gymnase

- X




Les changements : la station-service et le gymnase

—— Le gymnase

La station service N

I . .l Densité bati forte

| | | | | Densité bati faible

E - Densité moyenne
& s avec plot

* Bouguet d'arbres
*‘ ou frange végétale

Parc ou square

Stationnement et
parvis de gymnase




- Un projet qui s'aftache a faire
renirer le Parc du Landry dans le

futur quartier et ses environs

Les acquis : prolonger le paysage du parc du Landry

- Un Confinuum végétal

0 Allée Charles Vanel
é@“ = 7 $azone
; ‘ rgd'activité
| £« sappuyant surles bosquets
== © o~ . .
1 | rescvecs L existants et fraversant tout le site
= - central \\\\
& WM .
g : \\\\\\ - Un square en coeur de quartier
\\
\\\\\\\“\\ .
\\\ Ko - Un fraitement du carrefour sur la
& : rue de Chateaugiron qui fait le
| lien entre le parc du Landry et
I'entrée de quartier

.
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Les acquis : s'’accrocher a I'existant, libérer le coeur du quartier

Av. Georges
Henri Riviére

®

Allée Charles Vanel

Rue de Chateaugiron

®

Voie nouvelle 1

Avenue du
Haut Sance

- Une desserte viaire limitée a
I'intérieur du quartier qui privilégie
les déplacements piétons

- Un nouveau carrefour sur la rue
de Chateaugiron qui marque
I'entrée du quartier

- Une nouvelle allée paralléle a
I'allée Charles Vanel qui définie
un ilot simple en frange des
maisons existantes

- Un espace de détente au coeur
du quartier



- Un espace public majeur et
identitaire pour tout un quartier

Les acquis : créer un pole de vie en entrée de quartier

- Un pble commercial affiché sur
la rue de Chateaugiron

Allée Charles Vanel
L F
3
& - Une relocalisation des
commerces existants

Lefbf;le.de vie,
Ie{k comnieyces /
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Les acquis : fabriquer un effet « signal » depuis la rue de Chateaugiron

— 7, _ - Créer un signal urbain sur la rue
] | * : de Chateaugiron,
——4 S avenue radiale d'importance

métropolitaine




LE LOT A ET LES PRINCIPES URBAINS

Av. Georges

Henri Riviére |

Voie nouvellet — « «

by 1T [l T b TTTT T

Avenue du
Haut Sancé
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3/ Zoom sur le pole de vie
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QUAI HENRI'IV, PARIS




QUAI HENRI'IV, PARIS
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TRANSPOSITION
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5 EMERGENCES
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COMPACITE




GENEROSITE




POROSITE
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LE PARVIS ANGULAIRE
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. The Metropolitans”, Ziirich



LE JARDIN
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LE JARDIN
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EQUIPEMENT SPORTIF
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EQUIPEMENT SPORTIF

Paris City-Stade, Fourier Tirard Architectes, Paris 20%me



mbie, Giancarl

arrancabermeja,,Departamento Santander, C



PLACE DU QUARTIER
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REZ-DE-CHAUSSEE COMMERCIAL
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Place Beauregard, Rennes







PARC ECOLOGIQUE
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POLE SERVICES
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LIMITE
IGH

R+9 R+3

SQUARE
MARCEL BOZZUFFI

VERTICALITE

R+10 R+13

R+29

ZAC DU HAUT-SANCE
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ZAC DU LES HORIZONS

BAUD CHARDONNET




ETUDE D'ENSOLEILLEMENT
SOLSTICE D'ETE
21 JUIN
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ALLEE CHARLES VANEL
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ALLEE CHARLES VANEL

PARC DU LANDRY
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CHMET L

ALLEE CHARLES VANEL




ETUDE D'ENSOLEILLEMENT
EQUINOXE DE PRINTEMPS
21 MARS / SEPTEMBRE
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CELETELR

ALLEE CHARLES VANEL
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DISTANCES



PARC DU LANDRY
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ALLEE CHARLES VANEL




PARC DU LANDRY
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ARLES VANEL
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Calendrier prévisionnel

Approbation du dossier de création modificatif de ZAC : automne 2018
Approbation du dossier de réalisation de ZAC : 2¢ trimestre 2019

Dépdt PC « POle de vie » : 18 frimestre 2019

Démarrage travaux de viabilisation VRD : automne 2019

Démarrage chantier construction : printemps 2020

Le J.aQr(%E des Ormeaux, Rennes

1eres livraisons des programmes

4 )

Vous pouvez adresser toutes vos remarques et ou observations jusqu’'au

1 erjuillet 2018 inclus a I'adresse mail suivante : ZAC.Landry@ville-rennes.fr

ou par voie postale a I'Hotel de Rennes Métropole, 4 avenue Henri Fréville,
35 200 RENNES en précisant « Concertation ZAC du Haut-Sancé ».

\_ J



mailto:ZAC.Landry@ville-rennes.fr

